Disposicion Técnico Registral N° 1/85

Rosario, Enero 4 de 1985.-

VISTA:

La consulta interna formulada por la Jefatura deilésion Medidas Precautorias
sobre si "los oficios que disponen medidas prec@stoasi como los que ordenan
inscripciones definitivas, ampliaciones o aclarae®) pueden ser firmados solamente por
el Secretario del Juzgado correspondiente; o se@gsisito indispensable la firma del
Juez".-

CONSIDERANDO QUE:

I°.- El caso planteado no solo se presenta en @ohision sino que puede darse
también en otras, lo que hace aconsejable el dicdaduina norma general al respecto y
segun las disposiciones legales vigentes.-

lI°.- Esta Direccién comparte el dictamen de Relatsobre esa consulta en el
sentido de que el supuesto debe analizarse a ladduza sistematica legislativa
correspondiente:

a) El articulo 3° de la ley nacional 17.801 y s@lego articulo 5° de la ley
provincial 6435 (reglamentaria local de aquellal),ceanto establecen que para que un
documento como en este caso, de origen jurisdighigqueda ser inscripto o anotado
deber& constar en "resolucion judicial, revesticaacter de "auténtico" y reunir las
"formalidades establecidas por las leyes".-

b) El articulo 49° de la ley 5531 (Cdédigo ProceSalil y Comercial de la
Provincia de Santa Fe), en cuanto excepciona seldafirma del Secretario, requiriendo
ademas la del Juez, a los oficios dirigidos a tmepes publicos.-

¢) La legislacién organica registral local (Ley 6480. leyes 8180 y 8882) de
cuyas resultas los Registros Generales de la Riavadquieren, primero, su entidad
especifica ley 6435, art. 1°) aunque mantenienduerdiencia directa de la Corte
Suprema de Justicia (ley cit., articulo 2° origindiego, con esa entidad, pasan a
depender del Poder Ejecutivo en la 6rbita de l&d2ivn Provincial de Catastro (Ley
6435, articulos 2° y 73°, texto segun la ley 818Q)pr ultimo, en la actualidad, dentro
del Poder Ejecutivo en el &mbito del MinisterioG@lebierno, conforme a la ley 8882.- Es
de hacer notar que, conforme a la doctrina predambén su actual ubicacion organica es
la mas correcta dada la naturaleza administratevalad Reparticion no obstante la
juridicidad de la materia que es de su competenci@gye la jerarquia organica inicial
(dependencia directa de la CSJ) se disminuye grrimler paso al Poder Ejecutivo
(dependencia de una Direccién Provincial) peroesmipera en su actuado ubicacién
(dependencia directa de un Ministerio).-

lll°.- Como lo sefiala agudamente Relatoria en stamlien citado, es muy
probable que subsista entre los usuarios, sobeelésdvinculados a la actividad judicial,
la idea de dependencia del Poder Judicial, quejgpraHos Registros desde su creacién
en el siglo XIX hasta la ley 8180 en el afio 19%.A0 han ayudado en ese aspecto
hechos como el de tener aun el Registro GenerahriRosu sede en el Palacio de
Tribunales, o la circulacion de un texto ordenaddadley 3611 que incluye las normas
de la ley 6435 siguiendo el articulado de aquekamndo ninguna disposicidn letal
autoriza a presumir que sea procedente tal ordemdmonfel articulo 88 de la ley 6435 en
su redaccion original, que aun se mantiene, expresi@ dispone la derogacion de los



articulos 340° al 383° - Libro Ill, Capitulo | all\ de la L.O.T. N° 3611).-

IVo;_ Evidencia de tal probable confusion sobred&pendencia orgénica del
Registro General pueden ser casos como el que ra@odsulta a la Jefatura de Medidas
Precautorias, y también al de los mal llamadosorings previos", y la frecuente
presentacion de escritos con "habilitacion de yihsras" conforme al articulo 55° de la
ley 5531, casos estos dos ultimos qu3e por su tapoa y frecuencia, también , como el
primero, merecen una disposicion aclaratoria de general acorde con la legislacion
vigente.-

V°.- Sobre los referidos "informes previos" paredesconocida la actual
regulaciéon legal (L.N. 17.801, articulos 22° al,36® P 6435, articulos 39° y 47°) que
establece una neta distincion entre "certificado$hformes" sobre la base de su diverso
efecto, segun quienes los solicitaren y para cuadess se soliciten.- Con la legislacion
registral de 1968, normativa de fondo por su ino@pidon al Codigo Civil, aparece
nitidamente un instituto: la reserva de prioridadirecta.- Operando lo que se conoce
comunmente como "bloqueo” o "cierre" registral,tpge al negocio en gestacion y, con
el folio real instrumentado en fichas sueltas, cala la Registracidén argentina a la cabeza
de la materia en todo el mundo.- Antes de estalindn no existia tal reserva, aunque
habia un germen de la misma en disposiciones cardellultimo parrafo del derogado
articulo 362° de la ley 3611 (que supeditaba zaefa de las inscripciones o anotaciones,
posteriores a la expedicién de un informe, al hattdnaberse o no firmado la escritura
para la que se solicité al momento de notificat®seribano de la modificacion operada
por aquellas).-

VI°.- La diferente eficacia de los certificadosnéormes ha dado lugar, segun los
antecedentes recogidos por esta Direccion, a imtoentes serios como, por ejemplo,
gue se disponga el remate de un inmueble en ursa caando ya habia sido objeto de
remate en otra, o que presentado a inscribirubtéte propiedad causado en una subasta
judicial, fuera del plazo de proteccion legal, seumntra con otra inscripcion que le es
oponible precisamente por la pérdida de aquelleepc®n.- Y es imperioso evitar tales
inseguras situaciones no solo en cuanto toca fuhesonarios y empleados del Registro
sino también respecto de los usuarios que puedamstay familiarizados con esta
mecdénica registral.-

VII°.- "Certificados": son aquellos solicitados pBscribanos, Jueces u otros
funcionarios publicos para autorizar actos susgkysti de producir la transmision,
constitucién, modificacion o cesion de derechodema&obre inmuebles, tienen un
término de validez de quince dias corridos inclietide su ingreso ( o de ciento veinte
dias corridos si fueren "para la declaratoria dederos y demas actos jurisdiccionales")
y producen efecto de anotacion preventiva a fagajuden requiera en término legal (art.
59 LN 17.801, art. 8°, LP 6435, y DTR 42/84 y 43)8a inscripcion del documento para
cuyo otorgamiento se hubiere solicitado.- En cambom "informes”, que no producen
ese efecto de anotacion preventiva (segun lo eswl@xpresamente la Ultima parte del
articulo 45° de la ley 6435), aquellos solicitagqmsa actos que no sean de los
determinados en el articulo 40° de la ley 6435 @, gie¢ serlo, no son suscriptos por
"escribanos o funcionario publico” sino por profesiles o particulares cuya legitimacion
registral, a efectos de este tipo de publicidaddeesina graduacion diferente a la de
alquellos (cf. articulos 40° y 44° al 47° Ley 6438)eficacia de los informes esta
limitada a hacer conocer la situacién registrafahero instante en que son evacuados, y
en tal sentido son equiparables a la copia desiest@s 0 a su consulta visual directa; por
eso en estos casos se habla en doctrina de méigidad"noticia” (que, como la de los



periédicos, puede ser vieja noticia; superadageida, en el momento en que la leemos,
0 auln antes, apenas salido el ejemplar de la ingren

VIII°.- Por tratarse de una reparticion ajena doteate al Poder Judicial, el
Registro es generalmente un tercero extrafio aalasas que en aquél tramitan, al igual
que cualquiera que no sea parte, letrado, fundmmarmagistrado del proceso en
cuestién; por eso mismo, solo excepcionalmente ry gamsas de suma urgencia o
gravedad le alcanzan las normas de procedimiergarigan ese proceso determinado.-
Paralelamente, es deber del Registro cuidar des otiereses: los de quienes han
obtenido prioridad registral indirecta (ya exphcia) o directa (la que resulta de los
articulos 19° de la ley 17.801 y 34° de la ley 6438 es este, el de las prioridades
lograda o por lograrse conforme a las normas gkssenslidas para todos, el aspecto que
debe merituarse ante las pretensiones de "hahilitale dias y horas inhabiles", validas
en principio para situaciones muy particulares catas solamente por los actores de un
proceso determinado.- Asimismo, debe tenerse emaugie es facultad privativa de la
Direccion del Registro el establecer los turnosadeas de sus distintas dependencias (art.
76°, inc. 6°, ley 6435), y también que toda medideepcional dictada por organismos
extraregistrales son, de admitirse en sede relgikiraera sin perjuicio de terceros por
extrema que sea la urgencia o la gravedad que antdivexcepcionalidad.- Con tal
salvedad y asi deslindadas las consecuentes redjlmales, el Registro podra recibir
algun documento fuera del horario general de abenal publico, pero no podra omitir
respetar las prioridades que hayan ganado otramiasuen su actividad normal: las
normas sobre prioridad son, sin duda, de ordeniqmibfle proceder de otra manera
dejaria sin proteccién a un indeterminado numeralegconocidos usuarios que han
actuado segun las generales de la ley y ejercitandaormal diligencia para la atencion
de sus intereses.-

Por todo ello, y conforme a lo dispuesto por ld&calos 75°, 76° (incisos 12°,3°,
8°y 15°), 87° y concordantes de la ley 6435;

EL DIRECTOR DEL REGISTRO GENERAL ROSARIO

DISPONE:

1°.- Oficios Judicialesseran admitidos sin observaciones los oficioscjalks
mediante los cuales se requieran inscripcionedaeiones, o modificaciones de unas u
otras, o certificaciones para declaratorias de degos otros actos jurisdiccionales
susceptibles de operar transmision, constituci@uificacién o cesion de derechos reales
sobre inmuebles, siempre que fueren suscriptoslpduez de la causa y - cuando las
normas procesales que la rijan asi lo establezcah Secretario respectivo.- Igual
requisito regira para los documentos que instruemeltts actos a inscribir u anotar y las
minutas o extractos que deban incorporarse al Regi®mo toma de razén de tales
actos.- En su defecto, los documentos serdn desugirevia calificacion, para su
subsanacion o nueva presentacion de la manerdeestiab conforme lo disponen los
articulos 7° al 9°, y concordantes, de la ley matid7.801, y 13° al 15° y 47°, y
concordantes, de la ley provincial 6435.-

2°.- Certificados e informessd6lo se practicara reserva de prioridad inditecta
mediante la anotacion que establece el articula@d2& ley 6435, cuando las solicitudes
sean suscriptas por escribano publico, jueces @dnarios publicos administrativos con
competencia suficiente, y para aquellos actos gtevien el articulo 40° de la misma ley,
cumplimentando los requisitos del articulo 47° ydiaete los formularios establecidos o




que en lo sucesivo se establezcan al efecto.- @uasdsolicitudes no fueren suscriptas
por dichos funcionarios, o de serlo no lo fuererapas actos a que se refiere el citado
articulo 40°, las mismas se tramitaran como sotleis de informes, en el sentido de los
articulos 44° y 45° de la ley 6435 e inclusive @ dasos de los articulos 25°, 26° y
concordantes de la ley 5531, y de las leyes nacid0266 (art. 8° inc. c) y su
reglamentaria provincial 7547 (art. 45°, inc. Qjreditados que fueren los extremos
requeridos de interés legitimo para actuar en segistral; tales informes tendran el
alcance que establece el articulo 45° de la ley,6%43or ello no se practicard a su
respecto la anotacién prevista en el articulo 42adnisma ley.-

3°.- La Divisién Certificaciones e Informesla que cumpla las mismas funciones
en lo futuro, dara estricto cumplimiento a lo desgto en los articulos 39° al 46° y
concordantes de la ley 6435, en especial en cuandstinguir entre certificados e
informes a efectos de las anotaciones y advert®iogia deban o no efectuarse en cada
caso, y a lo dispuesto por el articulo 47° sobserdguisitos minimos de cada solicitud,
teniendo en cuenta para el caso de las inhibicidaeBTR 44/84 RGR.- En las
anotaciones y advertencias que se efectien deroddéal con el articulo 42° de la ley
6435 se expresara el respectivo término de vatidgan el articulo 41° de la misma ley.-
Cada anotacion de certificacion expedida que sgigue en un folio seré firmada por el
agente que intervenga al efecto, quien aclaragudeufio y letra, o con sello que se le
provea en lo sucesivo, tal firma o media firma.-

4°.-La recepcién de documentaciéh tramitarse en este Registro General se
efectuard por Mesa de Presentaciones y Salidakhemagio habilitado actualmente (de
8,00 horas hasta las 11,30 horas) y en los diafdevapara la actividad de la
Administracion Publica, Provincial,.- Las solicirglde habilitacion de dias y horas seran
consideradas directamente por la Direccion siempie fundada explicitamente hagan
constar las razones que motivan la excepcionatidadl medida de manera tal que de su
propio tenor resulte la urgencia o la inminencigrgvedad del riesgo que llegan a
solicitarla; esta Direccidn, previo dictamen dedRailia a efectos de la calificacion si asi
se estimare necesario, podra conceder o no elsingye en caso de concederlo, lo hara
haciendo constar que lo es sin perjuicio de tessegaspetandose en todos los casos para
su tramitacion la prioridad resultante del ordemantu diario conforme al articulo 19° de
la Ley 17.801 (34° de la ley 6435) y, siempre querkesentacion tenga lugar durante el
horario de trabajo del personal de Mesa de Pragents y Salidas que es, actualmente,
de 7,10 horas hasta las 12,55 horas habida cuentasdtolerancias vigentes para el
ingreso y egreso del personal de la reparticiderafale tal lapso no seran admisibles tales
presentaciones.-

5°.- La presente Disposicion Técnico Registralréediesde el dia de su fecha..
Sin perjuicio de ello, la documentacion a que deene que ya hubiere ingresado o
ingresare hasta el 31 de Enero de 1985 no sertb@ageechazo sino que seré recibida y
tramitada, aun provisionalmente, para facilitarasiecuacion a las normas legales que
sustentan esta Disposicion.-

6°.- Registrese, notifiquese al personal del Regisbeneral Rosario,
comuniquese a las Cortes Supremas de JusticiaRiteMincia y de la Nacion, al Registro
General Santa Fe, a los Colegios de Abogados, Rwbates, Martilleros y Escribanos;
elévese copia al Sefior Subsecretario de Justicdaspaconocimiento y rogandosele que,
por quien corresponda, se posibilite su difusiomaefiddministracion Puablica, y pdngase
de manifiesto en las dependencias de esta reparpior 45 dias.-




